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1 INTRODUZIONE 
 

La Variante del PGT di Tronzano ha come obiettivi principali la revisione delle regole che orientano 
gli interventi sul tessuto urbano consolidato e sugli insediamenti isolati, con un particolare atten-
zione al tema del recupero del nucleo di antica formazione e della tutela delle valenze storico-
architettoniche e paesaggistiche connessa al riuso degli insediamenti rurali che costituiscono il re-
taggio della fitta rete dei presidi agricoli che connotavano questo territorio. 
In correlazione alla revisione delle proposte di gestione degli interventi sul tessuto urbano consoli-
dato, la Variante ha preso in esame il tema dell’organizzazione dei servizi, a partire da una più at-
tenta valutazione della funzionalità e flessibilità delle strutture esistente per arrivare infine a for-
mulare alcuni correttivi anche rispetto alle previsioni per l’implementazione della dotazione dei 
servizi. 
 
Le proposte di modifica ed integrazione partono dalla consapevolezza che gli elementi portanti 
della proposta di governo del territorio per il comune di Tronzano L.M. sono rappresentati dagli 
aspetti ambientali e paesaggistici, così intrinsecamente collegati al sistema insediativo. 
 
La Variante ha pertanto preso in esame anche i temi relativi alla disciplina paesaggistica affrontata 
dal PGT vigente ed alle prescrizioni in materia di tutela dell’ambiente in chiave di sostenibilità eco-
logica degli interventi sul tessuto urbano esistente e sugli insediamenti sparsi. 
Si è ritenuto pertanto opportuno integrare la documentazione di supporto alle scelte di pianifica-
zione con alcuni specifici approfondimenti sulla lettura del paesaggio e sugli elementi di verifica 
degli interventi, attraverso apposite prescrizioni contenute nel piano delle regole in relazione alle 
peculiarità dei diversi ambiti territoriali. 
Analogamente per quanto riguarda gli aspetti ambientali si è valutata l’opportunità di trasporre 
alcuni indirizzi di tutela di natura idrogeologica, legata ad elementi importati quali la rete dei tor-
renti che connotano la morfologia del tessuto insediativo, per promuovere una maggiore atten-
zione negli interventi rispetto alla componente paesaggistica ed ambientale che i corridoi fluviali 
portano con sé. 

 
Occorre anche rilevare come in questi anni, rispetto ai dati generali del PGT approvato nel 2013, le 
condizioni del contesto territoriale non sono sostanzialmente mutate.  
Anche per quanto riguarda la valutazione della Variante sotto il profilo ambientale, data la portata 
decisamente contenuta delle modifiche che risultano circoscritte come ambito di azione al tessuto 
urbano consolidato ed alla programmazione dei servizi, senza determinare nuove previsioni inse-
diative con ulteriore utilizzo di solo agricolo o in condizioni di naturalità, per la Valutazione Am-
bientale Strategica, la Variante è stata sottoposta ad un procedimento di verifica di assoggetta-
mento, che ha confermato la sostanziale compatibilità delle previsioni di Variante e la coerenza sia 
con il PGT che con il quadro della pianificazione sovracomunale. 
 
Le modifiche proposte si inquadrano negli obiettivi stabiliti dal vigente PGT, verificati in sede di 
relativo procedimento di VAS, e qui di seguito riportati. 
 
1)  evitare consumi ingiustificati di suolo, con preservazione del territorio agro-naturale; 

2) favorire la coesione sociale mediante la preservazione dei caratteri del corpo sociale e l’innalzamento 

dell’offerta di prestazioni di servizio pubblico;  
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3) favorire il recupero della qualità paesaggistica;  

4) limitare ogni sviluppo edificatorio prevalentemente entro il perimetro dei “tessuti consolidati”; 

5)  limitare l’espansione (con identificazione di distretti della trasformazione, graficamente identificate 

nelle allegate tavole, con indici rigidi e non negoziabili, vincolo procedurale di previo piano attuativo 

con contenuti identificati puntualmente dal PdR); 

6) favorire l’insediamento di attività compatibili con le valenze del territorio (attività che traggono spun-

to e alimentazione proprio da queste valenze) ma in grado di ingenerare positive ricadute per tutta 

l’economia del paese con l’obiettivo di frenare il lento ma progressivo allontanamento della popola-

zione.  

 

La Variante ha recepito la cartografia del PIF vigente (probabilmente modificata successivamente 
all’approvazione del PGT vigente) andando a verificare la corretta perimetrazione delle aree bo-
scate e, conseguentemente: 

a. Riconoscendo, all’esterno del TUC, le aree non boscate e qualificandole conseguente-
mente; 

b. Riducendo il perimetro del TUC ove verificato includente porzioni di aree boscate 
 

Per quanto riguarda il territorio extraurbano sono state riviste le scelte relative all’individuazione 
delle “aree a verde paesaggistico-ambientale”, per le quali il PGT vigente ammette il mantenimen-
to dell’edificato esistente con un ampliamento “una tantum” e la realizzazione di manufatti acces-
sori, individuando, per le stesse, le parti effettivamente edificate e riconoscendo conseguente-
mente le porzioni non edificate, da considerarsi in qualità di aree verdi di tutela ambientale e di 
rispetto paesistico. 
 
In termini di disciplina degli interventi si è operato per rendere più immediate ed intuitive le nor-
me. 
Nel tessuto urbano consolidato è stato conservato l’impianto di lettura ed identificazione degli 
ambiti territoriali proposto dal PGT, riprendendo anche lo spirito e gli obiettivi specifici sottesi alla 
disciplina di ciascun ambito. 
Si è però operato per integrare tali norme con alcuni indirizzi diretti volti a rendere più efficace la 
tutela degli aspetti paesaggistici del contesto in cui tali insediamenti si inseriscono. 
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1.1 Contenuti della variante 
La Variante al Piano di Governo del Territorio, in coerenza con le istanze partecipative pervenute, 
persegue l’obiettivo di adeguare lo strumento urbanistico alle esigenze emerse dopo l’entrata 
in vigore del piano stesso. 
 
La variante interessa: 

• ambiti ricadenti all’interno del Tessuto Urbano Consolidato, con limitate rettifiche del TUC 
finalizzate ad una migliore integrazione con il PIF della Comunità Montana Valli del Verba-
no e con l’aggiornamento del data base territoriale 

• limitate modifiche della perimetrazione degli ambiti all’interno del Tessuto Urbano Conso-
lidato 

• definizione di dettaglio delle modalità d’intervento ammesse per gli edifici che ricadono nel 
centro storico 

• integrazione e aggiornamento per una migliore definizione delle norme tecniche al fine di 
consentire una più agevole attuazione del piano ed una interpretazione chiara e univoca del-
le stesse; 

• revisione di alcuni ambiti del sistema dei servizi e integrazione, per tutti gli ambiti, di idonee 
schede descrittive dei servizi esistenti e delle previsioni di sviluppo; 

• revisione degli ambiti esterni al tessuto urbano, classificati dal PGT vigente quali “area verde 
paesaggistico-ambientale” e riconoscimento dell’area urbanizzata in qualità “Insediamenti 
Residenziali edificati nel Verde – IRV”  

• Migliore individuazione degli ambiti boscati in coerenza con il Piano di Indirizzo Forestale 
(PIF) della Comunità Montana Valli del Verbano. 

 
Rispetto alle tipologie generali delle azioni promosse dalla Variante al PGT, descritte con maggiore 
dettaglio individuando gli specifici interventi nella relazione accompagnatoria,  
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1.2 Gli elaborati della Variante  

La Variante ha operato a partire dall’integrazione e dalla revisione di alcuni elaborati conoscitivi e 
di valutazione delle peculiarità del territorio che orientano la pianificazione, in particolare per 
quanto riguarda gli aspetti relativi alla lettura del paesaggio e delle componenti ambientali. 

L’elenco degli elaborati del PGT di Tronzano, integrato con gli studi della Variante risulta il seguen-
te: 

 
DOCUMENTO DI PIANO 

Relazione   Elaborato del PGT Vigente 

DP 01 Obiettivi strategici  Elaborato del PGT Vigente 

DP 02.1  Previsioni di piano Elaborato del PGT Vigente 

DP 02.2  
Previsioni di piano - Vincoli di natura storico-
paesaggistica 

Elaborato del PGT Vigente 

DP 02.3  
Previsioni di piano - Vincoli di natura ecologica con 
azioni di piano 

Elaborato del PGT Vigente 

DP 02.4 
Previsioni di piano - Carta di fattibilità geologica 
con azioni di piano 

Elaborato del PGT Vigente 

DP 02.5  
Previsioni di piano - Carta della pericolosità sismica 
locale con azioni di piano 

Elaborato del PGT Vigente 

DP 02.6  
Previsioni di piano - Carta dei vincoli (componente 
geologica) con azioni di piano 

Elaborato del PGT Vigente 

DP 02.7  
Previsioni di piano - Carta di sintesi (componente 
geologica) con azioni di piano 

Elaborato del PGT Vigente 

DP var 03.1 Piano di Indirizzo Forestale (PIF) Elaborato della Variante 

DP var 03.2 Uso dei suoli: stato attuale (fonte Dusaf 2015) Elaborato della Variante 

DP var 03.3 
Classificazione mobilità urbana e viabilità comuna-
le Elaborato della Variante 

DP var 03.4 Individuazione delle istanze pervenute Elaborato della Variante 

DP var 03.5 Attuazione del PGT vigente Elaborato della Variante 

PIANO DELLE REGOLE 

PR Relazione illustrativa Elaborato della Variante 

PR var 01.1 Vincoli sovraordinati Elaborato della Variante 

PR var 01.2 Vincoli amministrativi Elaborato della Variante 

PR var 01.3 Vincoli geologici e idrogeologici Elaborato della Variante 

Pr var 02 Assetto del territorio Elaborato della Variante 

PR var D.1 Disciplina delle aree - quadro generale Elaborato della Variante 

PR var D.2.1 
Disciplina delle aree alla scala di dettaglio – Riqua-
dro Nord Elaborato della Variante 

PR var D.2.2 
Disciplina delle aree alla scala di dettaglio – Riqua-
dro Ovest Elaborato della Variante 

PR var D.2.3 
Disciplina delle aree alla scala di dettaglio – Riqua-
dro Est Elaborato della Variante 

PR var D.2.4 
Disciplina delle aree alla scala di dettaglio – Riqua-
dro Sud Elaborato della Variante 

PR var PP 3.1 Paesaggio: i caratteri percettivi Elaborato della Variante 
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PR var PP 3.2 Carta della sensibilità paesaggistica dei luoghi Elaborato della Variante 

PR var CS 1 I centri storici: individuazione delle unità edilizie Elaborato della Variante 

PR var CS 2 Altezza delle unità edilizie Elaborato della Variante 

PR var CS 3 Stato di conservazione delle unità edilizie Elaborato della Variante 

PR var CS 4 Riconoscibilità dei caratteri storici originari Elaborato della Variante 

PR var CS 5 Grado massimo di intervento ammesso Elaborato della Variante 

PR var CS 6 Repertorio del centro storico Elaborato della Variante 

PR var 06 Norme Tecniche di Attuazione Elaborato della Variante 

PIANO DEI SERVIZI 

PS var 1  
Rilevamento dei servizi e delle infrastrutture esi-
stenti  Elaborato della Variante 

PS var 2 Le proprietà comunali Elaborato della Variante 

PS var 3 Pianificazione generale dei servizi Elaborato della Variante 

PS var 4 
Pianificazione generale dei servizi - scala di detta-
glio Elaborato della Variante 

PS var 5.1 Schede dei servizi esistenti Elaborato della Variante 

PS var 5.2 Schede dei servizi in progetto Elaborato della Variante 

PS var 6 Rete ecologica comunale Elaborato della Variante 

 
Per quanto riguarda i temi di pianificazione territoriale, oltre agli elaborati che riportano gli aggiornamenti 
della pianificazione sovraordinata, quali il PIF, o l’aggiornamento delle informazioni territoriali quali 
l’assetto insediativo derivato dal DUSAF, la Variante ha reso più chiara la documentazione di piano con una 
migliore rappresentazione dei vincoli territoriali e con la lettura dei caratteri del paesaggio che il PGT tutela. 
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1.3 Le modifiche introdotte dalla variante alla disciplina dei suoli 
 
Nel presente capitolo, la relazione tratta nello specifico le modifiche alla disciplina di piano a parti-
re dalle rettifiche apportate al perimetro del Tessuto urbano consolidato, approfondendo poi il 
tema del diverso assetto pianificatorio proposto per alcuni ambiti del TUC e delle aree destinate a 
servizi, per poi prendere in esame la diversa perimetrazione degli insediamenti isolati. 
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1.3.1 Il Tessuto Urbano Consolidato (TUC) 
 
Il perimetro del TUC del PGT vigente è riportato nell’immagine successiva: 
 

 



 
VARIANTE AL PDR E AL PDS DEL P.G.T. DI TRONZANO LAGO MAGGIORE (VA) 

Relazione illustrativa 
 

Variante 2018 al PGT  10 

La Varante modifica il perimetro del Tessuto Urbano Consolidato come segue: 
 

 
 

Il TUC vigente, come sopra rappresentato, ricomprende una superficie complessiva pari a 214.315 
mq 
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Il TUC della Variante, come rappresentato di seguito, ricomprende una superficie complessiva pari 
a 213.321 mq (-994 mq = -0,46%) 
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1. Riduzione del TUC in corrispondenza delle fasce verdi inedificabili poste a sud e a ovest 
dell’impianto del depuratore comunale 

2. Riduzione del TUC in corrispondenza dell’area verde del corridoio fluviale  
3. Riconoscimento della parzializzazione di un lotto di confine ed estensione del perimetro del 

TUC allo scopo di ricomprendere l’interezza del lotto frazionato 
4. Riconoscimento dell’area urbanizzata all’interno dell’”area verde paesaggistico-ambientale” 

ed estensione dell’ambito polifunzionale adiacente e del perimetro del TUC corrispondente 
5. Riconoscimento dell’area boscata esistente e arretramento conseguente del perimetro del 

TUC 
6.  Riconoscimento della parzializzazione di un lotto di confine in adiacenza ad area boscata e 

conseguente arretramento del confine del TUC allo scopo di escludere dallo stesso 
l’interezza del lotto frazionato 

7.  Riconoscimento dell’area boscata e arretramento conseguente del perimetro del TUC 
8. Riconoscimento, all’interno dell’”area verde paesaggistico-ambientale”, dei lotti edificati e 

annessione degli stessi all’ambito polivalente contiguo 
9. Rettifica del confine dell’ambito polifunzionale sulla recinzione esistente 

1 

2 

3 

4 

6 

7 

8 

10 

11 

12 

11 

14 

15 

11 13 

5 

9 18 

17 

16 
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Riduzioni del perimetro del 

TUC

Estensioni del perimetro del 

TUC

mq mq

1 787

2 378

3 232

4 1.266

5 68

6 216

7 104

8 31 264

9 82

10 1.628

11 498

12 543

13 176 104

14 140

15 867

4.153 3.231

10. Eliminazione della previsione di nuovi servizi pubblici (area verde e parcheggio pubblico) in 
area boscata e conseguente arretramento del confine del TUC 

11. Nuova previsione di ampliamento del parcheggio pubblico esistente e conseguente arretra-
mento del confine del TUC 

12. Riconoscimento dell’effettiva inedificabilità di un lotto di profondità ridotta in prossimità del 
confine del TUC e conseguentemente arretramento dello stesso 

13. Rettifica del perimetro del TUC sulle recinzioni esistenti 
14. Modifica al TUC per migliore definizione dell’estensione effettiva del parcheggio pubblico 

esistente.  
15. Modifica al TUC per migliore definizione dell’estensione effettiva del parco pubblico esisten-

te.  
16. Riconoscimento delle presenze urbane e delle aree verdi di rispetto dell’abitato all’interno 

della fascia di rispetto del cimitero di Tronzano e, pur confermando il vincolo, definisce le di-
verse destinazioni d’uso del tessuto urbano sotteso. 

17. Modifica della destinazione da “ville con giardino” ad Ambito Polifunzionale dell’arera a 
monte della provinciale, vista la densità edilizia esistente 

18. Individuazione di normativa specifica per l’area meridionale del nucleo di Tronzano, venuta 
meno la volontà della proprietà di realizzare un insediamento turistico-ricettivo 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ognuno dei quindici episodi che hanno portato alla rettifica del perimetro del TUC viene illustrato 
con maggior dettaglio nelle schede successive 
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1. Le fasce a sud e a ovest dell’impianto del depuratore comunale sono verdi inedificabili e, pertanto, 
la Variante le ritaglia all’esterno del TUC 

  

2. La Variante arretra il limite del tessuto urbano in corrispondenza dell’area verde del corridoio flu-
viale  

 

1 1 

2 2 
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3. La variante riconosce la parzializzazione di un lotto di confine ed estende il perimetro del TUC allo 
scopo di ricomprendervi l’interezza del lotto frazionato  

 

  

4. La variante riconosce l’area urbanizzata all’interno dell’”area verde paesaggistico-ambientale” ed 
estende conseguentemente l’ambito polifunzionale adiacente 
 

3 3 

4 4 
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5. La variante riconosce l’area boscata e arretra conseguente il perimetro del TUC 
 

  

6. La variante riconosce la parzializzazione di un lotto di confine, parzialmente boscato, e riduce con-
seguentemente il perimetro del TUC allo scopo di escludere l’interezza del lotto frazionato 

7.  La variante riconosce l’area boscata e arretra conseguente il perimetro del TUC 

 

6 6 

7 7 

5 5 
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8. La variante riconosce l’area urbanizzata all’interno dell’”area verde paesaggistico-ambientale” ed 
estende conseguentemente l’ambito polifunzionale adiacente 

 

  

9. La variante riconosce la parzializzazione del lotto ricompreso nel TUC e rettifica il confine dell’ambito 
polifunzionale sulla recinzione esistente 

 

  

8 8 

10 10 

9 9 
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10. La variante elimina la previsione di nuovi servizi pubblici (area verde e parcheggio pubblico) in area bo-
scata e arretra conseguentemente il confine del TUC 

 

  

11. La Variante identifica una nuova localizzazione per il parcheggio pubblico a servizio del centro di Bas-
sano e adegua conseguente – in ampliamento - il confine del TUC 

  

12. La variante accoglie l’istanza di un cittadino di richiesta di eliminazione dell’edificabilità sul lotto di 
proprietà (posto a margine del TUC) e adegua conseguentemente il perimetro del TUC 

 

11 11 

12 12 
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13. La variante riconosce la parzializzazione del lotto ricompreso nel TUC e rettifica il confine dell’ambito 
polifunzionale sulla recinzione esistente 

 

  

14. La variante riperimetra correttamente il parcheggio esistente. E modifica, conseguentemente, il peri-
metro del TUC. 

13 13 13 13 13 13 

14 14 
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15. Il Piano dei Servizi riperimetra correttamente il parcheggio ed il parco in prossimità della chiesa della 
Madonna e la variante adegua conseguentemente il perimetro del TUC. 

 

Effetto nullo o non significativo  x La variante non interessa le componenti ambientali considerate 

Effetto nullo o non significativo 

se mitigato  
m 

La variante interessa parzialmente le componenti ambientali consi-

derate, ma la coerenza è ammissibile ove si applichino interventi di 

mitigazione 

Effetto negativo  - - La variante interessa le componenti ambientali considerate 

Effetto positivo  + 
La variante non interessa le componenti ambientali considerate e 

introduce un miglioramento alle scelte del PGT vigente 

 

 

 

 

 

 

Obiettivi del PGT 
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1.3.2 Le aree a verde paesaggistico ambientale 
 

All’esterno del TUC il PGT vigente individua le “Aree a verde paesaggistico ambientale” normate 
dall’articolo 28 delle NTA. 
Trattasi di aree “ancora allo stato naturale sulle quali gli interventi ammessi sono finalizzati alla 
loro valorizzazione e riqualificazione. 
Gli interventi su queste aree devono essere coerenti con l’obbiettivo di preservare, tutelare, valo-
rizzare e tramandare alle generazioni future l’identità ambientale, storica, culturale e insediativa 
del territorio nonché di proteggere e tutelare il paesaggio culturale e naturale e la relativa biodi-
versità. 
 

 
 

Trattasi dunque di aree in parte edificate e in parte libere, la cui superficie complessiva è pari a 
156.990 mq. 
 
Sui fabbricati esistenti e/o autorizzati antecedentemente alla data di adozione del PGT, con esclu-
sione di quelli ricadenti su aree individuate in “Classe 4 – fattibilità con gravi limitazioni”, sono 
sempre consentiti: 
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· gli interventi della categoria “recupero edilizio”,  
· il cambio di destinazione d’uso a favore della residenza.” 
· Ampliamenti “una tantum” ed il sopralzo delle costruzioni al fine di raggiungere l’altezza 

abitabile. 
Sulle aree libere, non interessate da edificazioni preesistenti, è ammessa la realizzazione di fabbri-
cati accessori per il ricovero di attrezzature e materiali necessari al mantenimento dello stato dei 
luoghi e/o per la manutenzione di orti e giardini nel rispetto degli indici di piano.” 
 
a. In relazione alla disciplina degli interventi per gli insediamenti esistenti all’esterno del Tessuto 

Urbano Consolidato (TUC) 

 

 
 

Nell’immagine sopra riportata, a fronte della superficie complessiva pari a 156.990 di aree destina-
te a verde paesaggistico ambientale entro le quali erano comunque possibili edificazioni, seppure 
di limitata entità (accessori oltre agli edifici esistenti), la variante riconosce e mantiene come aree 
esclusivamente di valenza agricola o di verde paesaggistico di rispetto dell’abitato, aree di superfi-
cie complessiva pari a mq 53.010. 
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La Variante identifica le aree edificate e la porzione di territorio di pertinenza e le classifica come: 
- IRV – Insediamenti residenziali edificati nel verde 
- IRL – Insediamenti residenziali edificati lungo le coste 
- AP – Ambiti del centro urbano a destinazione polifunzionale (quando in contiguità con gli 

ambiti esistenti) 
mentre la restante parte delle aree paesaggistico-ambientali del PGT vigente, priva di costruzioni, 
la riconosce nella sua funzione agricola o forestale o quale verde di valenza ambientale e paesaggi-
stica di transizione tra l’abitato e le attività agro-silvo-pastorali. 
 

b. In relazione al piano dei servizi  

 

 

 
Per il Piano dei Servizi la Variante, dopo aver condotto una puntuale analisi dei servizi esistenti e 
della effettiva realizzabilità dei Servizi in progetto, ha rivisto alcune previsioni che nel corso 
dell’applicazione del PGT si sono rivelate non realizzabili o che di fatto hanno trovato una de-
stinazione differente e la sistemazione di alcune inesattezze. 
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Trattasi, in particolare: 

COD NOTE Superficie (mq) 

1 Riperimetrazione del sagrato e della piazza della chiesa 219 

2 Perimetrazione corretta scuola infanzia 8 

3 Perimetrazione corretta parcheggio cimitero di Tronzano 328 

4 Perimetrazione corretta area del municipio 107 

5 Perimetrazione corretta Oratorio di Tronzano 116 

6 Perimetrazione corretta magazzino pro loco 31 

7 Perimetrazione corretta parcheggio chiesa della Madonna 265 

8 Perimetrazione corretta parco chiesa della Madonna 577 

9 Aggiunta identificazione cappella san Carlo 8 

10 Eliminazione servizio mulino di Bassano -226 

11 Eliminazione previsione parco belvedere di Bassano  -1.503 

12 Eliminazione previsione parcheggio di Bassano  -881 

13 Eliminazione previsione area verde di Bassano -1.172 

14 Eliminazione previsione servizio mulino di Tronzano -269 

15 Eliminazione previsione area verde a Tronzano -88 

16 Perimetrazione corretta parcheggio chiesa della Madonna -104 

17 Eliminazione servizio autorimesse Tronzano (private) -300 

18 Nuova previsione di parcheggio a Bassano  498 

19 Identificazione servizio “il Crocione” 75 

20 Identificazione servizio “Spiaggia surf” 645 

21 Identificazione servizio “Cappelletta san Sebastiano” 147 

22 Identificazione servizio “Parcheggio via alla costa” 92 

23 Identificazione servizio “Cappelletta Sant'Antonio” 253 

24 Identificazione servizio “Area verde di Bassano” 46 

25 Identificazione servizio “Macina di Bassano” 17 

Saldo  -1.111 

 

 
c. Aggiornamenti e adeguamenti normativi  

 
Aggiornamenti e adeguamenti normativi.  
In particolare vengono eliminati i riferimenti alle tipologie ed agli atti abilitativi e vengono ag-
giornate le definizioni dei parametri edilizi ed urbanistici in base al Regolamento Edilizio Unico. 
Vengono altresì individuate regole più dettagliate per gli edifici dei centri storici. 
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1.3.3 Le varianti dell’azzonamento interno al Tessuto Urbano Consolidato 
 
All’interno del Tessuto Urbano Consolidato le modifiche che la variante apporta alla disciplina del-
le aree (oltre a quelle di complessiva revisione delle norme di attuazione del piano e già viste in 
precedenza), riguardano i seguenti punti 
 

 
 

di seguito elencati e descritti in dettaglio. 
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N variante A 

ubicazione Bassano 

Destinazione d’uso prevista dal PGT vigen-

te 

Area a standard “verde pubblico” 

Destinazione d’uso prevista dalla variante 

al PGT 

Area verde di tutela ambientale e di rispetto 

paesistico – VRA” 

Descrizione della variante La variante ritiene di non confermare la pre-
visione a standard “verde pubblico” su area 
privata, ma riconosce il valore paesistico e 
percettivo dell’area destinandola a “Area 
verde di tutela ambientale e di rispetto pae- 

A. La variante ritiene di non confermare la previsione a standard “verde pubblico” su area privata, 
ma riconosce il valore paesistico e percettivo dell’area destinandola a “Area verde di tutela am-
bientale e di rispetto paesistico - VRA” 

B. La variante ritiene di non confermare la previsione a standard “verde pubblico” su area privata 
pur riconoscendo la presenza dell’antico mulino, quale preziosa testimonianza storico-
architettonica da tutelare. Riconosce pertanto  

• il valore paesistico e percettivo dell’area, destinandola a “Area verde di tutela ambientale e 
di rispetto paesistico - VRA”,  

• nonché il valore della testimonianza storica dell’antico mulino, “vincolando” la struttura al 
mantenimento e riqualificazione della stessa 

A A 

B B 



 
VARIANTE AL PDR E AL PDS DEL P.G.T. DI TRONZANO LAGO MAGGIORE (VA) 

Relazione illustrativa 
 

Variante 2018 al PGT  28 

1.3.4  Descrizione puntuale delle varianti 
 

  
 

N variante A 
Ubicazione Bassano 
Destinazione d’uso prevista dal PGT vigen-
te 

Area a standard “verde pubblico” di previsione 

Destinazione d’uso prevista dalla varian-
te al PGT 

Area verde di tutela ambientale e di rispetto paesistico – VRA” 

Descrizione della variante La variante ritiene di non confermare la previsione a stan-
dard “verde pubblico” su area privata, ma riconosce il valore 
paesistico, vedutistico e percettivo dell’area destinandola a 
“Area verde di tutela ambientale e di rispetto paesistico - 
VRA” 

Elementi Variante A Note 

Uso del suolo 

x 

Le modifiche introdotte non comportano alcun effetto sul consumo 

di suolo in quanto l’ambito si colloca all’interno del tessuto urbano 

consolidato; è inedificato e rimarrà tale e, pertanto non agguinge 

consumo di suolo 

Paesaggio e beni culturali 
+ 

Il contesto paesaggistico è rilevante e, per tale motivo, la variante 

tutela maggiormente l’area di cui trattasi. 

Aree protette ed ecosistemi 

+ 

La modifica introdotta dalla variante migliora le connessioni ecolo-

giche in quanto preclude l’utilizzo urbano di tale area, mantenendola 

verde 

Rischio idrogeologico e ra-

don 
x 

La modifica introdotta non comporta alcun effetto sul livello di pro-

tezione del territorio dal rischio idrogeologico 

Rischio idraulico e acque 

superficiali 
x 

La modifica introdotta non comporta alcun effetto sul livello di pro-

tezione del territorio dal rischio idrogeologico 

Qualità dell’ambiente urbano 
x 

Le modifiche introdotte non influiscono sulla qualità dell’ambiente 

urbano 

 

A A 

B B 
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N variante B 
Ubicazione Bassano 
Destinazioni d’uso previste dal PGT vigen-
te 

Aree a standard “verde pubblico”, “museo” e “parcheggio 
pubblico” di previsione 

Destinazione d’uso prevista dalla varian-
te al PGT 

“Area verde di tutela ambientale e di rispetto paesistico - 
VRA” 
e “area boscata” 

Descrizione della variante La variante ritiene di non confermare le attuali previsioni a 
“standard” su aree private. 
La Variante:  

• Riconosce il valore paesistico e percettivo dell’area de-
stinata dal PGT vigente a Verde pubblico, destinandola 
a “Area verde di tutela ambientale e di rispetto paesi-
stico - VRA”,  

• Riconosce il valore della testimonianza storica 
dell’antico mulino, “vincolando” la struttura al mante-
nimento e alla riqualificazione della stessa 

• Non riconferma la previsione di nuovo parcheggio 
all’interno dell’area boscata lungo la strada poiché, per 
l’appunto, boscata e la cui mmorfologia rende assai di-
spendiosa e difficile la realizzazione del nuovo par-
cheggio 

 Elementi Variante A Note 

Uso del suolo 
+ 

Le modifiche introdotte riducono il consumo di suolo poiché lo man-

tengono nella sua naturalità attuale.  

Paesaggio e beni culturali 
+ 

Il contesto paesaggistico è rilevante e, per tale motivo, la variante 

tutela maggiormente l’area di cui trattasi. 

Aree protette ed ecosistemi 

+ 

La modifica introdotta dalla variante migliora le connessioni ecolo-

giche in quanto preclude l’utilizzo urbano di tali aree, mantenendole 

a verde 

Rischio idrogeologico e ra-

don 
x 

La modifica introdotta non comporta alcun effetto sul livello di pro-

tezione del territorio dal rischio idrogeologico 

Rischio idraulico e acque 

superficiali 
x 

La modifica introdotta non comporta alcun effetto sul livello di pro-

tezione del territorio dal rischio idrogeologico 

Qualità dell’ambiente urbano 
x 

Le modifiche introdotte non influiscono sulla qualità dell’ambiente 

urbano 

 

 



 
VARIANTE AL PDR E AL PDS DEL P.G.T. DI TRONZANO LAGO MAGGIORE (VA) 

Relazione illustrativa 
 

Variante 2018 al PGT  30 

  
 

N variante C 
Ubicazione Bassano – via Verbano 
Destinazioni d’uso previste dal PGT vigen-
te 

Area “a verde paesaggistico-ambientale” 

Destinazione d’uso prevista dalla varian-
te al PGT 

Nuovo parcheggio pubblico 

Descrizione della variante La variante ritiene di non confermare la previsione a standard 
“parcheggio pubblico” sull’ area privata boscata in forte pen-
denza sull’altro lato della strada. 
Individua l’area attigua al parcheggio esistente come possibile 
ampliamento dello stesso, per l’individuazione di sufficienti 
posti auto di prossimità al centro storico di Bassano 

Elementi Variante A Note 

Uso del suolo 

m 

Le modifiche introdotte comportano nuovo consumo di suolo in pro-

secuzione dell’area a parcheggio esistente, ma la nuova area sarà 

pavimentata in stabilizzato e la sua realizzazione non comporterà 

gravosi movimenti di terra od opere di sostegno evidenti e avulse dal 

contesto.  

Paesaggio e beni culturali 

m 

Il contesto paesaggistico è rilevante e, per tale motivo, la nuova strut-

tura dovrà essere realizzata adottando tecniche rispettose dello stato 

di fatto attuale. 

Aree protette ed ecosistemi 
m 

La modifica introdotta dalla variante riduce minimamente le connes-

sioni ecologiche poiché posta in estensione al parcheggio eistente. 

Rischio idrogeologico e ra-

don 
x 

La modifica introdotta non comporta alcun effetto sul livello di pro-

tezione del territorio dal rischio idrogeologico 

Rischio idraulico e acque 

superficiali 
x 

La modifica introdotta non comporta alcun effetto sul livello di pro-

tezione del territorio dal rischio idrogeologico 

Qualità dell’ambiente urbano 
x 

Le modifiche introdotte non influiscono sulla qualità dell’ambiente 

urbano 

 

C C 
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N variante D 
Ubicazione Tronzano, via alla Costa – fascia di rispetto cimiteriale 
Destinazioni d’uso previste dal PGT vigen-
te 

Fascia di rispetto cimiteriale 

Destinazione d’uso prevista dalla varian-
te al PGT 

“Area verde di tutela ambientale e di rispetto paesistico - 
VRA” e “Ambito del centro a destinazione polifunzionale – 
AP” 

Descrizione della variante La variante riconosce le presenze urbane e le aree verdi di ri-
spetto dell’abitato all’interno della fascia di rispetto del cimi-
tero di Tronzano e, pur confermando il vincolo, definisce le 
diverse destinazioni d’uso del tessuto urbano sotteso allo 
scopo di poterne regolamentare l’utilizzo attuale. 

Elementi Variante A Note 

Uso del suolo 

x 

Le modifiche introdotte soltanto apparentemente comportano nuovo 

consumo di suolo e individuazione di possibilità realizzative 

all’interno dell’area.  

In realtà la variante si limita a confermare la situazione attuale rico-

noscendola con la corretta simbologia cartografica a cui fa riscontro 

il corrispondente riferimento normativo.  

Paesaggio e beni culturali 
x 

Le modifiche, confermando lo stato di fatto, non interferiscono in 

alcun modo con il paesaggio ed i beni culturali qui esistenti. 

Aree protette ed ecosistemi 
x 

Le modifiche, confermando lo stato di fatto, non interferiscono in 

alcun modo l’ecosistema qui presente 

Rischio idrogeologico e ra-

don 
x 

La modifica introdotta non comporta alcun effetto sul livello di pro-

tezione del territorio dal rischio idrogeologico 

Rischio idraulico e acque 

superficiali 
x 

La modifica introdotta non comporta alcun effetto sul livello di pro-

tezione del territorio dal rischio idrogeologico 

Qualità dell’ambiente urbano 
x 

Le modifiche introdotte non influiscono sulla qualità dell’ambiente 

urbano 

 

 

D D 
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N variante E 
Ubicazione Tronzano, via Riviera 
Destinazioni d’uso previste dal PGT vigen-
te 

“Ville con giardino” 

Destinazione d’uso prevista dalla varian-
te al PGT 

“Ambito del centro a destinazione polifunzionale – AP” 

Descrizione della variante La variante non ritiene di confermare la destinazione “ville 
con giardino” nella porzione urbanizzata a monte della pro-
vinciale (via Riviera) poiché le costruzioni qui esistenti non 
corrispondono a tale tipologia. 
Vista la densità edilizia esistente, la Variante ricomprende il 
territorio a monte della provinciale all’interno dell’Ambito Po-
lifunzionale AP. 

Elementi Variante A Note 

Uso del suolo 

x 

Il suolo è già consumato all’uso urbano. La variazione di destina-

zione d’uso del Piano delle Regole ammetterà episodi costruttivi 

non particolarmente invasivi. 

Paesaggio e beni culturali 

m 

Le eventuali nuove costruzioni o gli eventuali nuovi ampliamenti 

dovranno essere valutati dalla commissione paesaggio allo scopo di 

non interferire con la percezione paesaggistica attuale 

Aree protette ed ecosistemi 

x 

Le modifiche introdotte dalla variante non interferiscono con gli 

ecosistemi qui esistenti poiché trattasi di modifiche interne al tessu-

to urbano consolidato. 

Rischio idrogeologico e ra-

don 
x 

La modifica introdotta non comporta alcun effetto sul livello di 

protezione del territorio dal rischio idrogeologico 

Rischio idraulico e acque 

superficiali 
x 

La modifica introdotta non comporta alcun effetto sul livello di 

protezione del territorio dal rischio idrogeologico 

Qualità dell’ambiente urbano 
x 

Le modifiche introdotte non influiscono sulla qualità dell’ambiente 

urbano 

 

 

E E 
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N variante F 
Ubicazione Tronzano, porta meridionale al centro storico 
Destinazioni d’uso previste dal PGT vigen-
te 

“Turistico ricettivo” 

Destinazione d’uso prevista dalla varian-
te al PGT 

“Ambito assoggettato a Permesso di Costruire Convenzionato 
– PCC.2” 

Descrizione della variante Essendo venuta meno la volontà della proprietà di realizzare 
un insediamento turistico ricettivo e vista la volontà di man-
tenere la testimonianza storica dell’edificato esistente del 
vecchio mulino, la Variante individua una normativa specifica 
per l’area, che consenta l’edificazione di una nuova costruzio-
ne e che, al contempo, permetta di ristrutturare e di riqualifi-
care la struttura del vecchio mulino di Tronzano. 

Elementi Variante A Note 

Uso del suolo 
x 

La nuova costruzione comporterà nuovo consumo di suolo in area 

già interna al Tessuto Urbano Consolidato 

Paesaggio e beni culturali 

m 

La nuova costruzione e la ristrutturazione del vecchio mulino do-

vranno essere valutati dalla commissione paesaggio allo scopo di 

non interferire con la percezione paesaggistica attuale 

Aree protette ed ecosistemi 

x 

Le modifiche introdotte dalla variante non interferiscono con gli 

ecosistemi qui esistenti poiché trattasi di modifiche interne al tessu-

to urbano consolidato. 

Rischio idrogeologico e ra-

don 
x 

La modifica introdotta non comporta alcun effetto sul livello di 

protezione del territorio dal rischio idrogeologico 

Rischio idraulico e acque 

superficiali 
x 

La modifica introdotta non comporta alcun effetto sul livello di 

protezione del territorio dal rischio idrogeologico 

Qualità dell’ambiente urbano 
x 

Le modifiche introdotte non influiscono sulla qualità dell’ambiente 

urbano 

 

 

F F 
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N variante H 
Ubicazione Monti di Bassano 
Destinazioni d’uso previste dal PGT vigen-
te 

“Aree a verde paesaggistico ambientale” 

Destinazione d’uso prevista dalla varian-
te al PGT 

“Insediamenti residenziali edificati nel verde - IRV” 

Descrizione della variante In località Monti di Bassano la variante:  

• riconosce gli insediamenti esistenti identificandoli attra-
verso la perimetrazione di due “Insediamenti Residenzia-
li nel Verde”  

• acquisisce le previsioni aggiornate del Piano di Indirizzo 
Forestale (PIF) per identificare le diverse aree boscate 
presenti intorno all’edificato 

Elementi Variante A Note 

Uso del suolo 
x 

Le modifiche introdotte non comportano alcun effetto sul consumo 

di suolo la variante si limita a riconoscere lo stato di fatto. 

Paesaggio e beni culturali 
x 

Le modifiche introdotte non comportano alcun effetto sul paesaggio 

qui esistente. 

Aree protette ed ecosistemi 
x 

Le modifiche introdotte dalla variante non comporta alcun effetto 

sugli ecosistemi qui esistenti. 

Rischio idrogeologico e ra-

don 
x 

La modifica introdotta non comporta alcun effetto sul livello di 

protezione del territorio dal rischio idrogeologico 

Rischio idraulico e acque 

superficiali 
x 

La modifica introdotta non comporta alcun effetto sul livello di 

protezione del territorio dal rischio idrogeologico 

Qualità dell’ambiente urbano 
x 

Le modifiche introdotte non influiscono sulla qualità dell’ambiente 

urbano 

 

 

H 
H 
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N variante I 
Ubicazione Monti di Bassano 
Destinazioni d’uso previste dal PGT vigen-
te 

“Aree a verde paesaggistico ambientale” 

Destinazione d’uso prevista dalla varian-
te al PGT 

“Insediamenti a destinazione Turistico Ricettiva - ITR” 

Descrizione della variante La variante riconosce la presenza della struttura alberghiera 
esistente “Albergo Diana” e la identifica allo scopo di normar-
la conseguentemente 

Elementi Variante A Note 

Uso del suolo 
x 

Le modifiche introdotte non comportano alcun effetto sul consumo 

di suolo la variante si limita a riconoscere lo stato di fatto. 

Paesaggio e beni culturali 
x 

Le modifiche introdotte non comportano alcun effetto sul paesaggio 

qui esistente. 

Aree protette ed ecosistemi 
x 

Le modifiche introdotte dalla variante non comporta alcun effetto 

sugli ecosistemi qui esistenti. 

Rischio idrogeologico e ra-

don 
x 

La modifica introdotta non comporta alcun effetto sul livello di pro-

tezione del territorio dal rischio idrogeologico 

Rischio idraulico e acque 

superficiali 
x 

La modifica introdotta non comporta alcun effetto sul livello di pro-

tezione del territorio dal rischio idrogeologico 

Qualità dell’ambiente urbano 
x 

Le modifiche introdotte non influiscono sulla qualità dell’ambiente 

urbano 

 

N variante J 
Ubicazione Monti di Bassano 
Destinazioni d’uso previste dal PGT vigen-
te 

“Aree a verde paesaggistico ambientale” 

Destinazione d’uso prevista dalla varian-
te al PGT 

“Attrezzature Tecnologiche” 

Descrizione della variante La variante riconosce la presenza degli impianti tecnologici 
della centrale idroelettrica intorno alla diga; li identifica e li 
norma conseguentemente 

Elementi Variante A Note 

Uso del suolo 
x 

Le modifiche introdotte non comportano alcun effetto sul consumo 

di suolo la variante si limita a riconoscere lo stato di fatto. 

Paesaggio e beni culturali 
x 

Le modifiche introdotte non comportano alcun effetto sul paesaggio 

qui esistente. 

I I 

J J 
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Aree protette ed ecosistemi 
x 

Le modifiche introdotte dalla variante non comporta alcun effetto 

sugli ecosistemi qui esistenti. 

Rischio idrogeologico e ra-

don 
x 

La modifica introdotta non comporta alcun effetto sul livello di pro-

tezione del territorio dal rischio idrogeologico 

Rischio idraulico e acque 

superficiali 
x 

La modifica introdotta non comporta alcun effetto sul livello di pro-

tezione del territorio dal rischio idrogeologico 

Qualità dell’ambiente urbano 
x 

Le modifiche introdotte non influiscono sulla qualità dell’ambiente 

urbano 
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1.4 Valutazione della coerenza delle azioni della Variante verso gli Obiettivi di 

Piano. 
 

. 

 

Obiettivi del PGT 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Varianti 

1
. e

vi
ta

re
 c

o
n

su
m

i i
n

gi
u

st
if

ic
at

i d
i s

u
o

-
lo

, c
o

n
 p

re
se

rv
az

io
n

e 
d

el
 t

er
ri

to
ri

o
 

ag
ro

-n
at

u
ra

le
; 

2
. f

av
o

ri
re

 la
 c

o
es

io
n

e 
so

ci
al

e 
m

ed
ia

n
te

 la
 p

re
se

r-
va

zi
o

n
e 

d
ei

 c
ar

at
te

ri
 d

el
 c

o
rp

o
 s

o
ci

al
e 

e 
l’i

n
n

al
za

m
en

to
 d

el
l'o

ff
er

ta
 d

i p
re

st
az

io
n

i d
i s

er
vi

-
zi

o
 p

u
b

b
lic

o
; 

3
. f

av
o

ri
re

 il
 r

ec
u

p
er

o
 d

el
la

 q
u

al
it

à 
p

ae
sa

gg
is

ti
ca

; 

4
. l

im
it

ar
e 

o
gn

i s
vi

lu
p

p
o

 e
d

if
ic

at
o

ri
o

 u
lt

er
io

re
 

en
tr

o
 il

 p
er

im
et

ro
 d

ei
 „

te
ss

u
ti

 c
o

n
so

lid
at

i’,
 

5
. l

im
it

ar
e 

l’e
sp

an
si

o
n

e 
(c

o
n

 id
en

ti
fi

ca
zi

o
n

e 
d

i 
d

is
tr

et
ti

 d
el

la
 t

ra
sf

o
rm

az
io

n
e,

 g
ra

fi
ca

m
en

te
 id

en
-

ti
fi

ca
te

 n
el

le
 a

lle
ga

te
 t

av
o

le
, c

o
n

 in
d

ic
i r

ig
id

i e
 

n
o

n
 n

eg
o

zi
ab

ili
, v

in
co

lo
 p

ro
ce

d
u

ra
le

 d
i p

re
vi

o
 

p
ia

n
o

 a
tt

u
at

iv
o

 c
o

n
 c

o
n

te
n

u
ti

 id
en

ti
fi

ca
ti

 p
u

n
-

tu
al

m
en

te
 d

al
 P

d
R

).
 

6
. f

av
o

ri
re

 l’
in

se
d

ia
m

en
to

 d
i a

tt
iv

it
à 

co
m

p
at

ib
ili

 
co

n
 le

 v
al

en
ze

 d
el

 t
er

ri
to

ri
o

 (
at

ti
vi

tà
 c

h
e 

tr
ag

go
n

o
 

sp
u

n
to

 e
 a

lim
en

ta
zi

o
n

e 
p

ro
p

ri
o

 d
a 

q
u

es
te

 v
al

en
ze

) 
m

a 
in

 g
ra

d
o

 d
i i

n
ge

n
er

ar
e 

p
o

si
ti

ve
 r

ic
ad

u
te

 p
er

 
tu

tt
a 

l’e
co

n
o

m
ia

 d
el

 p
ae

se
 c

o
n

 l’
o

b
ie

tt
iv

o
 d

i f
re

n
a-

re
 il

 le
n

to
 m

a 
p

ro
gr

es
si

vo
 a

llo
n

ta
n

am
en

to
 d

el
la

 
p

o
p

o
la

zi
o

n
e 

A ++ x + ++ x x 

B ++ x x ++ x x 

C ++ + + +

+ 

x + 

D x x x x x x 

E + + x + x + 

F x x + + + + 

G x x x x x x 

H x x x x x x 

I x x x x x x 

J x x x x

+ 

x x 
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1.5 Il dimensionamento del PGT a seguito delle modifiche apportate dalla Variante 
 
La variante introduce una serie di modifiche puntuali al Piano dei Servizi e al Piano delle Regole in 
funzione di specifiche valutazione effettuate dall’A.C. in merito all’attuabilità degli interventi pre-
visti dal vigente PGT, alla coerenza con una più attenta lettura delle valenze ambientali e paesaggi-
stiche del territorio, ed all’aggiornamento del PIF.  
All’interno del Quadro di revisione complessivo, sono stati presi in considerazione i contributi par-
tecipativi dei cittadini e di altri portatori di interesse. 
 
La variante al Piano delle Regole intende, da un lato, adeguare le norme di Piano ai nuovi appa-
rati normativi sovraordinati ed eliminare le norme e le definizioni superate migliorandone con-
seguentemente l’applicazione e, dall’altro, accogliere alcune istanze partecipative. 
 
La variante, quindi, riconferma -quasi- integralmente le previsioni del PGT vigente introducendo 
piccole e modeste correzioni. 
Nel complesso viene incrementata la capacità insediativa teorica di +2 abitanti rispetto alla ca-
pacità insediativa teorica del PGT vigente portando l’incremento teorico da +77 a +79 
unità. 
 
Il Piano dei Servizi rivede alcune previsioni che nel corso dell’applicazione del PGT si sono 
rivelate non realizzabili e che di fatto hanno trovato una destinazione differente e provvede alla 
sistemazione di alcune inesattezze.  
 
Nel complesso la dotazione dei servizi resta superiore al minimo previsto dalla L.R.12/2005 di 18 
mq/ab, come evidenziato nelle tabelle seguenti per gli utenti presenti durante il periodo estivo, ed 
è ampiamente superiore rispetto ai cittadini residenti attuali e previsti. 
 

PGT VIGENTE  VARIANTE 

Totale servizi previsti dal PGT 

vigente 

17.380 mq  Totale servizi previsti dalla 

variante 

16.269 mq 

Totale abitante previsti dal 

PGT vigente 

334 residenti  Totale abitanti previsti 

dalla Variante 

336 residenti 

Dotazione mq/abitante PGT 

vigente 

17.380/334 = 

52,04 mq/abitante 

 Dotazione mq/abitante 

Variante 

16.269/336 = 

48,42 mq/abitante 

Totale utenti periodo estivo 

del PGT vigente 

900  Totale utenti periodo esti-

vo della Variante 

900 

Dotazione mq/utente periodo 

PGT vigente 

17.380/900 = 

19,31 mq/utente 

 Dotazione mq/utente pe-

riodo estivo Variante 

16.269/900 = 

18,07 mq/utente 

 
Le modifiche apportate al PGT con la Variante, non comportano estensioni del perimetro del Tes-
suto urbano consolidato e degli ambiti di trasformazione, resta pertanto invariato il bilancio delle 
aree urbane e di quelle interessate dalle trasformazioni ai fini insediativi in termini di occupazione 
di nuovo suolo agricolo o naturale.  
Le modifiche non incidono sul dimensionamento di piano per quanto concerne le potenzialità edi-
ficatorie, e di conseguenza sul carico insediativo previsto in relazione alle diverse funzioni insedia-
bili. 
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Per quanto concerne le attività economiche le modifiche della Variante non comportano variazioni 
della capacità edificatorie previste dal PGT ma consentono maggiori possibilità di insediamento 
per le attività turistiche in termini di servizi e di flessibilità insediativa. 
 
Per contestualizzare l’apporto della Variante sul dimensionamento di piano, in particolare per 
quanto riguarda la capacità insediativa residenziale e il rapporto con la dotazione di servizi, consi-
derato che la Variante opera prevalentemente sulla revisione dei servizi, è opportuno valutare il 
quadro aggiornato del trend demografico e la conseguente attuazione delle previsioni di piano. 
 

 

1.6 Aggiornamento dati demografici Variante 2016 
 

A supporto delle scelte operate con la Variante 2016 sono stati presi in considerazioni ed aggiorna-
ti i dati demografici per valutare gli scostamenti rispetto alle originarie previsioni di piano, ed ap-
portare eventuali correzioni rispetto alle strategie.   
L’aggiornamento dei dati conferma una sostanziale coerenza con le previsioni dei trend demogra-
fici presi in esame nel capitolo precedente ed assunti per la definizione delle strategie di pianifica-
zione del PGT.   
 

Anno Data rilevamento Popolazione 

residente 

Variazione 

assoluta 

Variazione 

percentuale 

Numero 

Famiglie 

Media 

componenti 

per famiglia 

2001 31 dicembre  258 - - - - 

2002 31 dicembre  259 +1 +0,39% - - 

2003 31 dicembre  259 0 0,00% 116 2,23 

2004 31 dicembre  270 +11 +4,25% 122 2,21 

2005 31 dicembre  271 +1 +0,37% 124 2,19 

2006 31 dicembre  274 +3 +1,11% 126 2,17 

2007 31 dicembre  270 -4 -1,46% 125 2,16 

2008 31 dicembre  266 -4 -1,48% 123 2,16 

2009 31 dicembre  266 0 0,00% 124 2,15 

2010 31 dicembre  262 -4 -1,50% 119 2,20 

2011 (¹) 8 ottobre 258 -4 -1,53% 124 2,08 

2011 (²) 9 ottobre 254 -4 -1,55% - - 

2011 (³) 31 dicembre  255 -7 -2,67% 126 2,02 

2012 31 dicembre  250 -5 -1,96% 126 1,98 

2013 31 dicembre  258 +8 +3,20% 126 2,05 

2014 31 dicembre  241 -17 -6,59% 119 2,03 

2015 31 dicembre  238 -3 -1,24% 118 2,02 

2016 31 dicembre  241 +3 +1,26% 119 2,03 
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2017 31 dicembre  236 -5 -2,07% 121 1,95 

 
 

I dati demografici confermano la sostanziale stabilità della popolazione residente, con un lieve co-
stante di calo che dal 2010 segna il trend in atto che coinvolge oltre a Tronzano anche i Comuni 
limitrofi. Il territorio rivierasco della sponda alta del Lago Maggiore conserva un’attrattiva ancora 
significativa per quanto riguarda il “turismo” residenziale estivo, quello delle seconde case e degli 
alloggi in affitto per periodi medio-lunghi. Nel periodo estivo infatti la popolazione raddoppia e la 
maggior parte delle abitazioni tornano ad essere occupate dagli abitanti stagionali. 
La scarsa disponibilità di servizi e la distanza dai centri urbani in cui questi servizi sono localizzati, 
rendono questa parte di territorio poco appetibile per le famiglie, e di conseguenza 
l’allontanamento delle famiglie ha ridotto drasticamente la popolazione delle fasce di età più gio-
vane.  
 
 

Anno 

1° gennaio 
0-14 anni 15-64 anni 65+ anni Totale 

residenti 

Età media 

2002 31 173 54 258 44,0 

2003 34 171 54 259 43,7 

2004 36 172 51 259 43,3 

2005 33 180 57 270 44,1 

2006 29 183 59 271 44,5 

2007 27 188 59 274 44,8 

2008 26 184 60 270 45,5 

2009 23 178 65 266 46,0 

2010 25 176 65 266 46,1 

2011 24 172 66 262 46,7 

2012 21 167 67 255 47,2 

2013 21 168 61 250 46,8 

2014 24 172 62 258 46,6 

2015 22 160 59 241 47,6 

2016 22 160 56 238 47,3 

2017 20 163 58 241 48,1 

2018 19 159 58 236 48,1 
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Dalla piramide della popolazione, e dalla suddivisione in classi di età si evince un progressivo in-
vecchiamento della popolazione residente, in linea con il trend generale del varesotto e della 
Lombardia 
Si contraggono le fasce di età più giovane (a differenza di quanto sta avvenendo nei comuni più 
prossimi al capoluogo ed in quelli meglio dotati in termini di servizi) ed intermedia, per effetto del-
lo slittamento di età delle generazioni nate nel periodo di contrazione demografica, e cresce sep-
pure in maniera non significativa la popolazione più anziana.  
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La Piramide della popolazione per classi di età al 2017 conferma le modifiche del trend, che dagli 
anni ’80 si è caratterizzato per una significativa riduzione delle nascite a fronte di un progressivo e 
costante invecchiamento della popolazione, che nel caso di Tronzano risulta ulteriormente accen-
tuato dai fenomeni migratori con il graduale e costante allontanamento delle famiglie e di conse-
guenza della popolazione giovane. 
 

 

 
 
La Variante, come del resto il PGT, non si fondano sul vano obiettivo di invertire tale tendenza, 
bensì operano per valorizzare le potenzialità di attrattiva turistica che Tronzano presenta, grazie 
alle qualità paesaggistiche ed ambientali che questo territorio possiede. 
 
La Variante riconferma la possibilità edificatoria nelle poche aree libere interne al tessuto edifica-
to, e consente possibilità di adeguamento del patrimonio edilizio esistente finalizzate alle esigenze 
abitative dei residenti. Non sono previste aree destinate a nuovi insediamenti residenziali, al di là 
della trasformazione di un’area di limitata estensione inserita nel tessuto edificato esistente la cui 
originaria destinazione turistico ricettiva viene mutata in residenziale. La capacità edificatoria pre-
vista su tale aree è comunque limitata sia per la dimensione dell’area che per l’indice di edificabili-
tà assegnato, corrispondente a circa due unità abitative. 
 
Ed anche per quanto riguarda le scelte relative alla pianificazione dei servizi, la Variante tende a 
razionalizzare la dotazione di strutture destinate alla popolazione residente e persegue come 
obiettivi specifici il miglioramento dei servizi finalizzati alla fruizione del territorio, a partire 
dall’accessibilità e dalla valorizzazione della rete escursionistica, che rappresenta uno dei punti di 
forza su cui si base la fruizione turistica.   
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Indicatori demografici 

Principali indici demografici calcolati sulla popolazione residente a Tronzano. 

Anno Indice di 
vecchiaia 

Indice di 
dipendenza 
strutturale 

Indice di 
ricambio 
della 
popolazione 
attiva 

Indice di 
struttura 
della 
popolazione 
attiva 

Indice di 
carico 
di figli 
per donna 
feconda 

Indice di 
natalità 
(x 1.000 
ab.) 

Indice di 
mortalità 
(x 1.000 ab.) 

  1° gennaio 1° gennaio 1° gennaio 1° gennaio 1° gennaio 1 gen-31 dic 1 gen-31 dic 

2002 174,2 49,1 133,3 96,6 18,5 19,3 - 

2003 158,8 51,5 150,0 116,5 18,5 3,9 15,4 

2004 141,7 50,6 158,3 117,7 18,8 0,0 - 

2005 172,7 50,0 142,9 114,3 20,9 0,0 11,1 

2006 203,4 48,1 126,7 115,3 22,1 7,3 - 

2007 218,5 45,7 150,0 118,6 23,9 3,7 18,4 

2008 230,8 46,7 156,3 127,2 25,0 0,0 11,2 

2009 282,6 49,4 105,0 125,3 32,3 11,3 33,8 

2010 260,0 51,1 128,6 134,7 22,6 0,0 - 

2011 275,0 52,3 145,5 135,6 18,0 7,7 19,3 

2012 319,0 52,7 127,3 142,0 18,6 11,9 7,9 

2013 290,5 48,8 166,7 133,3 17,0 11,8 - 

2014 258,3 50,0 200,0 142,3 16,4 0,0 - 

2015 268,2 50,6 200,0 171,2 16,0 4,2 - 

2016 254,5 48,8 175,0 180,7 16,3 4,2 - 

2017 290,0 47,9 283,3 186,0 11,8 8,4 12,6 

2018 305,3 48,4 188,9 189,1 20,0 - - 

 

1.6.1 Glossario 
 

1.6.1.1 Indice di vecchiaia 

Rappresenta il grado di invecchiamento di una popolazione. È il rapporto percentuale tra il numero degli ultrassessan-
tacinquenni ed il numero dei giovani fino ai 14 anni. Ad esempio, nel 2017 l'indice di vecchiaia per il comune di Bodio 

Lomnago dice che ci sono 172,8 anziani ogni 100 giovani. 

 

1.6.1.2 Indice di dipendenza strutturale 

Rappresenta il carico sociale ed economico della popolazione non attiva (0-14 anni e 65 anni ed oltre) su quella attiva 
(15-64 anni). Ad esempio, teoricamente, a Bodio Lomnago nel 2017 ci sono 64,2 individui a carico, ogni 100 che lavo-

rano. 
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1.6.1.3 Indice di ricambio della popolazione attiva 

Rappresenta il rapporto percentuale tra la fascia di popolazione che sta per andare in pensione (60-64 anni) e quella 
che sta per entrare nel mondo del lavoro (15-19 anni). La popolazione attiva è tanto più giovane quanto più l'indicato-
re è minore di 100. Ad esempio, a Bodio Lomnago nel 2017 l'indice di ricambio è 135,8 e significa che la popolazione in 

età lavorativa è molto anziana. 

 
1.6.1.4 Indice di struttura della popolazione attiva 

Rappresenta il grado di invecchiamento della popolazione in età lavorativa. È il rapporto percentuale tra la parte di 
popolazione in età lavorativa più anziana (40-64 anni) e quella più giovane (15-39 anni). 
 
1.6.1.5 Carico di figli per donna feconda 

È il rapporto percentuale tra il numero dei bambini fino a 4 anni ed il numero di donne in età feconda (15-49 anni). 
Stima il carico dei figli in età prescolare per le mamme lavoratrici. 
 
1.6.1.6 Indice di natalità 

Rappresenta il numero medio di nascite in un anno ogni mille abitanti. 
 
1.6.1.7 Indice di mortalità 

Rappresenta il numero medio di decessi in un anno ogni mille abitanti. 
 
1.6.1.8 Età media 

È la media delle età di una popolazione, calcolata come il rapporto tra la somma delle età di tutti gli individui e il nu-
mero della popolazione residente. Da non confondere con l'aspettativa di vita di una popolazione. 
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2 CRITICITA’ E POTENZIALITA’ 
 

Il PGT fonda le proprie ipotesi di assetto insediativo e di sviluppo del sistema paese di Tronzano 
riconoscendo quale elemento principale su cui fondare la strategia di piano, le valenze paesaggi-
stiche del territorio e la qualità del tessuto insediativo, costituito dai nuclei originari, che hanno 
conservato una pregevole qualità storico architettonica, in cui l’impianto morfologico, al di la’ di 
alcune eccezioni, ha costituito l’elemento ordinante dello sviluppo insediativo, sia nei due nuclei 
principali di Tronzano e Bassano sia nei nuclei insediativi minori.  
In un territorio impervio in cui il versante montuoso sale dal lago con forti pendenze, le strutture 
insediative si abbarbicano sulle pendici scoscese cercando di rispettare il delicato equilibrio geo-
morfologico delle incisioni vallive create dai corsi d’acqua che nel corso dei secoli si sono scavati 
faticosi percorsi nella roccia per approdare al lago. 
Il PGT opera riconoscendo queste peculiarità ambientali e paesaggistici quali elementi di attenzio-
ne per le scelte insediative, in relazione alle criticità che la struttura geomorfologica induce, e nel 
contempo quali opportunità di valorizzazione turistica del territorio. 
 

2.1 Criticità  
La lettura tematica ha consentito di individuare le seguenti criticità:  
Criticità infrastrutturali e funzionali:  
 Talune accessibilità, correlate all’andamento scosceso delle pendici montane;  
 La costante diminuzione di popolazione residente ha comportato fenomeni di abbandono e 

non utilizzo di immobili;  
 Mancanza di talune tipologie di servizi pubblici e / o di uso pubblico (esempio: servizi scolasti-

ci)  
 
Criticità naturali / paesaggistiche:  
 Criticità correlate a fenomeni di degrado, dovuti al progressivo abbandono e inutilizzo di im-

mobili, sia nei centri abitati sia nelle realtà puntuali di baite e alpeggi;  
 Criticità di carattere geologico (fattibilità geologica con gravi limitazioni in ampie aree del ter-

ritorio comunale) 
 

2.2 Potenzialità  
La lettura tematica ha consentito di individuare le seguenti potenzialità territoriali in modo tale da 
fornire argomenti per la definizione delle politiche e delle azioni di governo per lo sviluppo equili-
brato del territorio.  
 
Potenzialità infrastrutturali: 
 Identificazione della SS. 394 quale “Strada panoramica di collegamento tra mete turistiche”;  
 Identificazione della SP 58 quale “strada nel verde” di interesse paesaggistico;  
 Identificazione della SP 58 DIR quale “strada panoramica” di interesse paesaggistico;  
 rete sentieristica di interesse paesaggistico;  

 
Fattori di potenzialità naturali e paesaggistiche:  
 Appartenenza di tutto il territorio comunale ad un’area di rilevanza ambientale (L.R. n. 86 del 

30/11/1983);  
 Presenza nella parte est del territorio di un’area di elevata naturalità (art.17 PTPR)  
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 In generale: paesaggio e peculiarità ambientali  
 Patrimonio di edifici rustici storici in aree agro-boschive  
 Sistema Lago  

 

 
La Variante si fonda e riparte dalle medesime considerazioni per affinare il disegno di piano cer-
cando di migliorare la definizione che il piano promuove nel rapporto tra la struttura geomorfolo-
gica e tessuto edificato, riconoscendo la valenza paesaggistica ed ecologica delle incisioni fluviali 
che attraversa il tessuto urbano e degli elementi antropici che l’uomo ha costruito in passato per 
gestire tale rapporto. 
La variante individua infatti i corridoi fluviali e le aree verdi circostanti che lo caratterizzano e mo-
difica alcune aree edificate circostanti nell’intento di valorizzare la componente del verde privato 
che le connota. 
La variante dedica poi uno specifico approfondimento alla lettura del tessuto edilizio di origine più 
antica per promuovere una modalità di intervento in grado di porre attenzione e conservare gli 
elementi di valore storico e paesaggistico di queste architetture nel processo di riuso che connota 
la trasformazione di questo patrimonio. Nei capitoli successivi verranno specificate le modalità con 
cui lo studio è stato condotto e gli strumenti conseguenti per la gestione degli interventi sul patri-
monio edilizio storico.  
 
Oltre ai nuclei abitativi principali esistono nel territorio una serie di insediamenti isolati, in larga 
misura retaggio di presidi rurali di un tempo in cui agricoltura e allevamento erano alla base 
dell’economia delle comunità che abitavano questi territori.  
A questi si affiancano gli sporadici edifici sorti lungo la costa in prossimità di retta del lago, inse-
diamenti isolati frutto dello sviluppo edilizio di epoca recente quando ancora mancava la consape-
volezza dei principi della tutela del paesaggio quale bene collettivo. 
Anche per questi elementi che connotano il sistema insediativo extraurbano la Variante persegue 
gli obiettivi del PGT di riconoscere quale prioritario il contesto ambientale e paesaggistico in cui si 
collocano questi edifici. La Variante intende però approfondire e differenziare gli indirizzi e le pre-
scrizioni che modulano le possibilità di intervento volto alla manutenzione ed alla riqualificazione 
delle strutture edilizie presenti nei due differenti contesti. 
Gli insediamenti a lago sono perlopiù ville isolate di epoca recente e l’obiettivo del piano è quello 
di consentire interventi contenuti di adeguamento di questi edifici limitando gli impatti di natura 
paesaggistica ed ambientale che tali trasformazioni possono comportare sul delicato contesto del-
la costa. 
Per i presidi che costellano le pendici della montagna, che sono in gran parte edifici di tipologia 
rurale, la Variante persegue la conservazione attraverso il recupero di questi edifici nel rispetto 
delle caratteristiche architettoniche riconoscendo l’originaria valenza di questi edifici ed il rappor-
to paesaggistico di questi edifici in grado di connaturare il contesto circostante attraverso il siste-
ma dei sentieri e delle strade caratterizzate dai manufatti che consentivano la gestione agricola del 
territorio ed il presidio dell’uomo in questo contesto. 
La Variante persegue pertanto l’obiettivo di preservare il sistema complessivo di questi presidi in-
sediativi retaggio delle comunità rurali consentendo un riuso oculato e rispettoso dei caratteri sto-
rico-testimoniali e del contesto paesaggistico che essi stessi contribuiscono a qualificare. 
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3 LE ISTANZE PERVENUTE 
 

Il procedimento di elaborazione della Variante al PGT si conformato alle previsioni dell’art. 12 della 
LR 11 marzo 2005. Con l’avvio del procedimento si è proceduto ad informar la cittadinanza  per 
promuovere un percorso di partecipazione fin dalle prime battute del procedimento con la pre-
sentazione delle di istanze, sollecitazioni e contributi, tanto nell’interesse generale, quanto a pre-
figurazione dei tratti puntuali di interessi particolari.  
Tale forma di pubblicità è valsa a dare spazio ad un’effettiva dialettica con l’Amministrazione: so-
no, infatti, pervenuti 14 contributi partecipativi 
 

Sono pervenute 18 istanze, tutte di carattere privatistico, come di seguito riassunte (in forma anonima): 
 

Num Protocollo Data Contenuto istanza 
Mappali interes-

sati 

1 240 06/02/2017 
L'istante richiede che il terreno di proprietà venga ricom-
preso in ambito edificabile come già era considerato dalla 
strumentazione previgente 

974 

2.1 

350 20/02/2017 

I terreni dell'istante sono ricompresi in area boscata non 
trasformabile. L'istante richiede che venga annullata la 
potenzialità edificatoria su tali terreni 

698, 816, 817 

2.2 

I terreni dell'istante sono ricompresi nell'area turistico-
ricettiva denominata "Il Poggio" per la quale ancora non è 
stato redatto piano attuativo. L'istante richiede venga 
annullata la natura "edificabile" di tali terreni 

1998, 446, 3635, 
3893 

2.3   
Sui terreni dell'istante il PGT ha individuato la previsione 
di parcheggio pubblico. L'istante richiede venga eliminata 
tale previsione 

763, 764, 4251, 
4252 

3 351 20/02/2017 

L'istante segnala un errore riscontrato sulla cartografia del 
PGT circa le previsioni del PIF. Richiede inoltre che gli ven-
ga concessa la possibilità di edificare 2 o 3 moduli di rico-
vero per gli animali di proprietà 

2597, 3669, 4775, 
2598, 3670 

4 352 20/02/2017 

L'istante richiede venga effettuata una correzione carto-
grafica circa la rappresentazione della sua proprietà. Ri-
chiede inoltre la possibilità di edificare un ricovero per i 
propri animali sul terreno di proprietà. 

2268 

5 353 20/02/2017 

La società è proprietaria dei terreni siti in località il Poggio 
riperimetrati all'interno dell'ambito AT.1. A seguito delle 
valutazioni circa l'attuazione delle previsioni di Piano, l'i-
stante richiede venga ammessa la possibilità di edificare i 
volumi previsti nella porzione più meridionale dell'Ambito 
a differenza della posizione (più settentrionale) prevista 
dal PGT vigente 

  

6 354 20/02/2017 

Il terreno di proprietà dell'istante è destinato a parcheggio 
pubblico dal PGT vigente. Vista la delibera di C.C. n. 28 del 
23/11/2006 ove si dichiarava l'"eliminazione del vincolo 
urbanistico a parcheggio", l'istante richiede di considerare 
decaduto il vincolo e di assegnare ai terreni di proprietà la 
destinazione "zona a verde boschivo" 

1462, 1468 
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Num Protocollo Data Contenuto istanza 
Mappali interes-

sati 

7 355 20/02/2017 

L'istante richiede che vengano inseriti nel documento di 
piano e segnati quali beni storici-architettonici esclusiva-
mente i beni di natura pubblica di comprovato valore con-
servativo quali, ad esempio, la chiesa parrocchiale di San 
Rocco, la chiesetta della Schola, la chiesa dell'Assunta con 
la relativa torre campanaria ed i cimiteri 

  

8 933 17/04/2018 
L'istante è proprietario di terreni già infrastrutturati. Ri-
chiede che tutti i terreni di proprietà siano edificabili, os-
sia inseriti in area polifunzionale 

751, 349, 174, 
198, 811 

9 1054 07/05/2018 
L'istante richiede che il terreno di proprietà, ricompreso in 
area della produzione agricola, venga riconosciuto in area 
a "verde ambientale" 

416 

10 1483 23/06/2018 
L'istante richiede che i rustici di proprietà possano essere 
ristrutturati ed ampliati con conseguente cambio di desti-
nazione ad uso abitativo 

2330 

11 1497 27/06/2018 

Il fabbricato edificato sul mappale 416 è adibito ad abita-
zione. L'istante richiede venga mantenuta l'attuale desti-
nazione dell’ambito entro il quale è inserita la proprietà e 
venga concessa la possibilità di ampliamento e/o di recu-
pero del sottotetto a fini abitativi 

416, 136, 178, 189 

12 1498 27/06/2018 
L'istante richiede di poter edificare un piccolo fabbricato 
sul mappale 4384 di proprietà 

3841, 877, 4384 

13 1499 27/06/2018 

I terreni dell'istante risultano in “area verde paesaggistico 
ambientale” e “aree boschive non trasformabili”. L'istante 
richiede venga estesa la zona a verde paesaggistico am-
bientale onde poter realizzare un parcheggio in prossimità 
dell’edificio di abitazione, lato “Maccagno”. 

615, 616, 632 

14 1500 27/06/2018 

I terreni dell'istante risultano in “area verde paesaggistico 
ambientale” e “aree boschive non trasformabili”. L’istante 
richiede la possibilità di realizzare un parcheggio verso la 
centrale idroelettrica. 

4132, 2361, 4158 

15 2021 17/09/2018 

I terreni dell'istante risultano essere parzialmente ricom-
presi in area boscata nonostante la Comunità montana 
abbia modificato il PIF escludendo gli stessi dalle aree bo-
scate. L'istante richiede: i) di destinare ad uso diverso l'a-
rea non più boscata; ii) di estendere la zona polifunzionale 
alla proprietà in modo da permettere una migliore edifi-
cabilità del lotto; iii) di poter costruire una strada di acces-
so al lotto. 

4690, 4692 

16 2091 24/09/2018 Integrazione istanza 15 4690, 4692 
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Num Protocollo Data Contenuto istanza 
Mappali interes-

sati 

17.1 

2092 26/09/2018 

Richiesta di recupero del fabbricato esistente a fini resi-
denziali, con aumento volumetrico per realizzare locali di 
altezza regolamentare (2,70m) 

1 

17.2 
Richiesta di poter demolire e ricostruire il fabbricato esi-
stente all'esterno della fascia di rispetto del RIM e di po-
terlo recuperare a fini abitativi 

4778 

17.3 

Richiesta di poter recuperare e conservare il fabbricato 
denominato "il Mulino". L'istante richiede di poter effet-
tuare interventi sull'immobile di adeguamento igienico 
sanitario, che comprendano anche l'apertura di finestre 
utili al raggiungimento di idonei rapporti aeroilluminanti 
interni 

4779 

17.4 
L'istante propone altresì di concedere in uso l'immobile 
all'A.C. a scopo didattico, a fronte di poter edificare un'a-
bitazione di 100 mq sul terreno vicino, di sua proprietà 

335, 4784, 4929 

18 2093 26/09/2018 

L'istante intende recuperare a fini abitativi il rustico di 
proprietà. Vista la posizione dello stesso, in fregio alla 
strada provinciale, la proprietà richiede di poter demolire 
e ricostruire il fabbricato in posizione più arretrata. Allo 
scopo è disposta ad arretrare la recinzione al fine di allar-
gare sensibilmente la sede stradale 

4875 
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4 CONSIDERAZIONI CONCLUSIVE E CONFORMITA’ ALLA L.R. 31/2014 
 

Relativamente ai requisiti dimensionali ed alla valenza complessiva degli interventi con riferimento ai diver-
si settori funzionali, non si identificano per la Variante in oggetto requisiti di valenza territoriale di scala so-
vracomunale.  
Non si rilevano contenuti in contrasto con le disposizioni Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale 
(PTCP) o altri piani/programmi di livello sovralocale.  
 
A livello comunale, le limitate modifiche apportate dalla Variante appaiono conformi con lo scenario urba-
nistico già esistente e con il quadro strategico e gli obiettivi del vigente Piano di Governo del Territorio.  
 

I principali effetti ambientali potenzialmente correlabili alla Variante sono riconducibili alla dimensione edi-
lizia locale, e come tali effetti non siano da considerarsi aggiuntivi ma sostitutivi rispetto al vigente PGT e, in 
alcuni casi, migliorativi, non richiamando quindi l’esigenza di ulteriori approfondimenti sugli effetti ambien-
tali in sede di procedura di Valutazione Ambientale Strategica. 
 

Bilancio ecologico del suolo ai sensi della l.r. 31/2014 

La legge regionale 31/2014 e le successive integrazioni e modificazioni limitano la possibilità di apportare 
Varianti ai PGT vigenti, nel periodo transitorio dall’approvazione della legge che disciplina il contenimento 
del consumo di suolo fino all’adeguamento degli strumenti urbanistici, dalla scala regionale a quella comu-
nale.  
Il dispositivo di lege prescrive che le modifiche al PGT vigente debbano avvenire senza produrre ulteriore 
consumo di suolo e che il bilancio del consumo di suolo deve essere verificato anche sotto il profilo della 
qualità dei terreni interessati dalle Varianti, ovvero che i terreni agricoli o naturali interessati dalle nuove 
previsioni urbanistiche siano di qualità pari o superiore a quelli che vengono invece restituiti alla destina-
zione agricola o naturale. 
 
A tal fine per il bilancio del consumo di suolo si considerano le definizioni contenute nell’art. 2  
 
Art. 2. (Definizioni di consumo di suolo e rigenerazione urbana)  

1. In applicazione dei principi di cui alla presente legge e alla conclusione del percorso di adeguamento dei 

piani di governo del territorio di cui all'articolo 5, comma 3, i comuni definiscono:  

a) superficie agricola: i terreni qualificati dagli strumenti di governo del territorio come agro-silvo-pastorali;  

b) superficie urbanizzata e urbanizzabile: i terreni urbanizzati o in via di urbanizzazione calcolati sommando 

le parti del territorio su cui è già avvenuta la trasformazione edilizia, urbanistica o territoriale per funzioni 

antropiche e le parti interessate da previsioni pubbliche o private della stessa natura non ancora attuate;  

c) consumo di suolo: la trasformazione, per la prima volta, di una superficie agricola da parte di uno stru-

mento di governo del territorio, non connessa con l'attività agro-silvo-pastorale, esclusa la realizzazione di 

parchi urbani territoriali e inclusa la realizzazione di infrastrutture sovra comunali; il consumo di suolo è cal-

colato come rapporto percentuale tra le superfici dei nuovi ambiti di trasformazione che determinano ridu-

zione delle superfici agricole del vigente strumento urbanistico e la superficie urbanizzata e urbanizzabile;  

(…) 

 

La Variante del PGT non comporta la trasformazione di superfici agricole ai fini insediativi urbani.  
Nel vigente PGT è previsto un unico Ambito di Trasformazione che la Variante conferma nel suo perimetro, 
nelle destinazioni e nella capacità edificatoria.  
Le modifiche promosse dalla Variante perseguono un migliore rapporto tra gli interventi previsti nel tessuto 
insediativo ed il contesto paesaggistico ed ambientale   
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Le limitate rettifiche del perimetro del tessuto urbano consolidato non determinano un’estensione 
dell’ambito insediativo rispetto alla superficie già individuata dal vigente PGT. 
Mentre per quanto riguarda gli insediamenti isolati la Variante restringe significativamente i confini degli 
ambiti riconosciuti quali pertinenziali di tali sistemi.  
Anche per quanto riguarda i servizi, la Variante propone una riduzione della superficie destinata alla realiz-
zazione di nuovi servizi.   
 
La Variante non prevede trasformazioni ai fini urbani delle aree destinate all’agricoltura e le modifiche in-
trodotte non interferiscono con il sito di rete natura 2000 ZSC della Val Veddasca.  
 


